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1. Valg af dirigent:
Allan Gudmand Petersen blev valgt som dirigent.
Der var indkaldt rettidigt til generalforsamlingen. Der blev taget referat.

2. Valg af stemmetzellere:
Der blev udpeget 3 stemmetzellere blandt de tilstedevaerende.

3. Formandens beretning 2019-2021 - Vandvzerk og Grundejerforening:

Velkommen efter en tid med Covid-19:

Endelig — endelig har vi faet mulighed for at holde generalforsamling. Jeg ved, at flere af jer har
veere utalmodige, men der har vaeret faste regler, som man anstandigvis har skullet overholde. Nar
Jeg har spurgt kollegerne fra andre vandvaerker, har de — udsat pa ubestemt tid, alene af den grund,
at det er ulovligt at holde mgde, med "fgrst til mglle princippet” — hvilket bade vores
brancheorganisation: De danske vandvaerker” — samt Holbaek kommune har meldt ud. For — hvem
skulle ikke med - hvis vi havde sagt, at ok - vi holder generalforsamling med de retningslinjer, som
var meldt ud pa det givne tidspunkt, med en meter i hver retning — og kun plads til en begraenset
skare. Det ville ikke vaere fair — og tak — fordi 99 procent af jer har vaeret enige med mig i det.

Bestyrelsesarbejdet samt selskabsform:

Der er gdet lang tid, og der har vaeret mange ting at forholde sig til for bestyrelsen.

Det fgrste, vi sagde til hinanden, da vi blev valgt - var at vi ville overholde de regler, som gives og
gaelder for at drive en grundejerforening — og et vandvaerk. Det har vigtigt at adskille disse to ting.
Grundejerforeningen er en forening med de udfordringer, som det giver. Vandvaerket er et privat
vandvaerk, med CVR, som skal holde sig totalt adskilt fra andre pengekasser end sin egen. De af jer,
som sidder her i dag, som kun har med vandvaerket at ggre, har naturligvis en forventning om, at de
penge, som betales, gar til vandvaerkets drift,

Derfor er det vigtigt, at vi nu praeciserer os omkring selskabsformen.

I regulativet star der, at Feergebakkernes vandvaerk ejes af grundejerforeningen, men da dette blev
oprettet for naesten 60 ar siden, hvor der har vaeret opfundet en 20/80 ordning mellem vandvaerk
og grundejerforeningen, er tiden Igbet fra det. Kommunen har i flere ar gnsket, at vandvaerket blev
holdt adskilt fra Grundejerforeningen, s& vi har spurgt juristerne i brancheforeningen, De Danske
Vandvaerker, som har svaret, at det vi ggr, ved at adskille de to regnskaber, er det eneste rigtige at
gore. De anbefaler, at vi laver vandvaerkets selskabsform om til et AMBA, alts3 et anpartsselskab
med begraenset ansvar. S det er noget, vi vil se pa i den kommende bestyrelse. Indtil videre holder
Vi bare regnskaberne adskilt.

Bestyrelsen har deltaget i flere kurser, for at fglge med i de hele tiden opdaterede krav, som det at
drive et moderne vandvaerk kraever.
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Vandvzerkets stand:
Vandveerkets stand var, da vi overtog det, ikke helt som forventet.

Vihar bl.a. féet firmaet Danwatec til at vurdere vaerkets stand, til brug for fremtidige tiltag, for
dermed at ggre vores vandvaerk mere moderne og af en hgjere kvalitet. Og dommen kom
klokkeklart — vandvaerket stand vurderes som middeldarligt.

Vi har kunnet se pd Bybjerg vandvaerk, at deres vandvaerker kgrer med et lukket system, - hvorimod
vores vandvaerk bestdr af to abne kar med grus. Dette medfgrer en vaesentlig stgrre risiko for
forurening.
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Det er klart, at vi gerne vil have andret det, til et mere moderne vandvzerk, men det koster, s3 det
bliver effektueret, nar vi har rad til det.

Ferst har der vaeret et par haengepartier, som vi har varet ngdt til at sgrge for at fa gjort noget ved.
Vandvaerket har faet udbedret de krav om reparationer, som kommunen havde givet allerede i

2017 - vi bliver hele tiden ngje overvéget fra deres side. Vi har dog en ualmindelig god dialog med
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kommunens tilsynsfgrende, som roser og paskgnner vores arbejde og tiltag for at forbedre, og man
er velkommen til at laese tilsynsbrevene pa vores hjemmeside.
Nye vandmalere:
Det vaesentligste tiltag er nye vandmalere til grundejerne. Der var sat malere op i 2010 som var

lovlige i 8 3r, sa da vi overtog i 2019, havde vi en opgave, ja vandvaerket var et &r bagud!

Der er nu pabegyndt en skiftning af alle mélere, og valget blev en digital Igsning.
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Vandvzerkspasseren kan s& dagligt f4 meldinger om, hvordan vandvaerket fungerer, og han kan kgre
rundt og fé digitale meldinger, om der er uregelmaessigheder, som skal afhjeelpes her og nu. Det er
sadan, at hvis der er brud fra méler til hus, er det ejerens udgift, — hvis der er brud fra méler til
vandvaerk, er det vandvaerkets udgift — dvs. os alle. S& jo fgr vi kan f3 stoppet en uregelmaessighed,
desto bedre. Prisen for indkgb samt udskiftning belgber sig til ca. 600.000 kr.

BNBO - forebyggelse mod forurening af vores grundvand:

Regeringen har med programmet om BNBO - alts3 Borings-Nzere Beskyttelses-Omrader bestemt,
at hvis der er forurenet jord med bl.a. diverse sprgjtegifte, s& er det vandvaerkets pligt at opkgbe
jord, sdledes at brugerne ikke kan risikere at fa forurenet vand. Dette er selvfglgelig dybt
uretfeerdigt, fordi regningen, som visse steder i Jylland, kan Igbe op i 5000 kr. pr. forbruger. Vores
vandveerk slap for at opkabe jord, fordi vi er et sommerhusomrade.

Vi blev dog bedt om at sgrge for, at sommerhusejere ikke benytter maling mv. som kan forurene.
Nu vi i bestyrelsen ikke ansat som politi, men kan kun henstille til folks samvittighed om ikke at
male eller praeparere med svampebeskyttelsesmidler, som forurener.

Formanden har deltaget i bl.a. Holbaek Vandrad, hvor problematikken blev gennemgaet. Vi har
veeret i dialog med De danske Vandvaerkers jurister, som bad os om ikke at indga i forhandlinger
med lodsejere, som typisk er landmaend med deltagende radgivere, og prisen for jord derfor ogsa
er pa et hgjt plan. Vi kan fortzlle jer, at Bybjerg, som vi i gvrigt har et rigtig godt samarbejde med,
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nu er ngdt til at opkgbe landbrugsjord, for at imgdega lov om BNBO. Vi har sagt, at vi stiller os
solidariske pa den made, at vi kan indg i evt. vandleverance med Bybjerg.

Skift af analyse laboratorium:

I den forbindelse har vi skiftet fra Dons Analyselaboratorie til Eurofins, nar der skal tages
vandanalyser. Dels fordi Eurofins kan tage de nye lovpligtige prgver, som kom d. 1. juli 2021, og
dels fordi, at Bybjerg vandvaerk benytter samme. P4 den made, er vi sikre p3, at vandet overvages

pa samme made i begge vandvaerk, hvilket giver en stor tryghed, hvis vi skal hjaelpe hinanden med
vandleverancer her og nu.

Pasning af vandvaerk:
Vi passer godt pa vores vand, hvilket nedenstiende grafer for behandlingsparametre illustrerer.
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Grunden til den store forbedring i parametrene er, at der skylles ugentligt. Der vil desuden blive

etableret en hygiejne-sluse ved indgangen til vandvaerket, for at minimere risikoen for
forureninger.
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Hvad skal vores penge bruges til?

12013 var der en kontingentstigning i grundejerforeningen, hvilket vi ikke har fiet mulighed for at
kunne se dokumenteret nogen steder. Men hvorom alting er, sa er udgifterne i 2021/22 steget
tilsvarende. Dette betyder, at vi desvaerre har vaeret ngdt til at tilpasse vores service efter
forholdene. Sa det gode spgrgsmal er, - hvad skal vores kontingent til grundejerforeningen bruges
til?

Vi lytter til alle vores medlemmer, og der er selvfglgelig divergerende meninger om, hvilke behov
man har, men en ting er sikkert, der er nogle ting, som er vigtigere end andre, lige som det er det i
enhver husholdning. Man kunne sagtens have planlagt den arlige udflugt, men nar taget s& gari
stykker, sa laver man det fgrst.

Grene- og kvas ordning:

Nar vi ser pa, hvor mange penge der tidligere har vaeret afsat til at afhente grene og kvas, — og hvad
det endte med at koste i 2019, s3 er vi sikre p3, at det aldrig har vaeret intentionen. Man havde
afsat 40.000 kr. til at flise grene, men da maskinen var underdimensioneret, matte man siden fragte
“affaldet” vaek, hvilket kostede foreningen yderligere. Vi tog kontakt til firmaet, for at hgre, hvilket
affald, de havde fragtet vaek, nar vi jo ellers har Fors til at fragte affald, bade smat og stort, og
forklaringen var, alt det, som flis-maskinen ikke kunne tage, matte afhentes sidenhen. S3 den
samlede pris belgb sig til: 97.242,65 kr.

Derfor har vi sat grene og kvasafhentning pa standby, indtil at vi kan betale, hvad det koster, ved at
haeve kontingentet - eller afskaffe ordningen.

Vi opfordrer desuden grundejerne til at hjselpe hinanden, da der mange, der i dag er ejer af en
trailer.

| den forbindelse vil vi minde jer om, at den service vi havde med at kunne ringe og fa ordnet
kloakkerne over kontingentet, var blevet strgget uden diskussion inden en generalforsamling, da
man skgnnede, at man ikke ville betale til denne service mere.

Hvilke arbejder skal og bgr udfgres? Her kommer et lille overblik:

Veje:

Det mest synlige er vejene. Vejene har, nar jeg gennemlaser diverse bestyrelsesmgde-referater,
altid veeret til diskussion. Vi har nu igangsat en Igsning, hvor vi renoverer vores veje over en 3-arig
periode og siden med vedligehold. Dette koster ca. 100.000 kr. om aret.

Det er yderst vigtigt, at vejene bliver lavet fra grunden. Nar man kegrer i andre sommerhusomrader
kan man se, at de kan godt finde ud af det, fordi de ofrer, hvad det nu engang koster. Vi kan skyde
skylden pa fart, pa tunge keretgjer, trafikkens taethed, skybrud osv., men hvis ikke vejene er lavet

ordentligt fra bunden af, sa nytter det ingenting. Nar der f.eks kommer skybrud, s& undergraves
grusvejene,

!
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Bump:

Der er diskussioner om bump, men det er en ret bekostelig affare, og da det er grundejerforeningen,
der skal betale, sa der er pt. ikke rad til yderligere bump.

Drzen:

Et andet heengeparti er nemlig hele problematikken vedrgrende draenforhold. Vi har nu faet kortlagt de
vigtigste omrader, hvor der skal udskiftes, anlaegges og udbedres draenrgr og sattes nye brgnde. Dette
belgber sig til en skgnnet udgift p& ca. 110.000 kr. Ud over dette, er vi ved at udarbejde en oversigt,
som viser de enkelte sommerhusejere, om de har draenrgr under deres grund. Lovgivningen siger, at
ejerne selv er ansvarlige for at f3 efterset og renset disse draen, s& de er funktionsdygtige.

Fzellesareal:

Vi har féet mange nye ejere og deraf ogsa henvendelser om vores feellesarealer, som kunne bruges pa
en bedre made end nu. Vi er lydhgre for alle gnsker, som vi far, og vi hdber meget at indgd i en dialog
angdende diverse gnsker, men er ogs3 realistiske angaende gkonomisk formaen. Men, der er jo diverse
fonde, som man altid kan sgge. Vi vil blive glade, hvis der er nye kraefter, som vil indga i
bestyrelsesarbejdet, og vil hjaelpe med denne opgave.

Naturskoven:

Vi har en skov, som er underlagt en fredning, der betyder, at der ikke ma aendres i den. Vi sgrger for, at
den ikke er livsfarlig at g& i. Vi har sendt en hilsen ud til skovens naboer om, at de skal vaere
opmaerksomme pa, hvortil deres matrikel gr. Der kommer ogsé forslag af og til, om en zndret brug af
skoven, f.eks. et hegn med kvas, som kommer biodiversiteten til gode, og vi lytter til alle forslag, men er
i sa fald, ngdt til at spge om tilladelse til 2ndret brug. Med alle forslag er velkomne, s3 ser vi pa dem.

Og sé har vi endelig faet en hjertestarter, men det vil Lone fortzelle om som en del af formandens
beretning.

Hjertestarter pa fallesarealet:

12019 anspgte vi om en gratis hjertestarter til Grundejerforeningen, men fik afslag. Igen i 2020 blev der
sendt en ansggning afsted til Tryg Fonden. Denne gang gav det “pote”. Det er vi glade for, da vi synes,
der har manglet en hjertestarter i vores ende af gen. Vi vil gerne vaere med til at redde liv!
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Lone Jespersen star som fadder til hjertestarteren (pa vegne af grundejerforeningen) de naeste 3 ar
med service betalt fra Trygfonden. Efter 3 &r overtager vi selv forpligtigelserne i Grundejerforeningen.

Vier pt. 4 i Grundejerforeningen der er blevet uddannet som hjertelgbere i form af et 4 timers
hjertelungeredningskursus (HLR). Gruppen gentraenes aret efter modtagelsen af hjertestarteren og ved
overdragelsen af hjertestarteren. Hvis gvrige fra foreningen vil deltage, sa tag endelig fat i Lone.

Uddannelsen varetages af Tryg Fondens instruktgrer (via Safety Group).

Der er krav om at vi tegner en forsikring i forhold til tyveri, brandskade og vandskade af hjertestarteren,
og sa skulle selvfglgelig vi have den monteret, hvor der er strgm. $3 det har vi selvfglgelig gjort.

Vier pt. tilknyttet hjertestarter-appen, sa alle kan se, at vores hjertestarter er placeret pa feellesarealet
pé @stre Strandvej 24 lige overfor Plantagevej.

Visom hjertelpbere er tilknyttet hjertelgber-appen, saledes at vi ved hjertestop og via 112 kald i
omradet, kan assistere. Vi har jo et akutteam pa gen, s det vil ofte vaere dem, der fgrst dukker op til
haendelsesstedet.

Vihdber, at en hjertestarter vil kunne bidrage til at gge sikkerheden i vores omride.

Kontaktinfo — servicemeddelelser
Registrering af jer alle sammen har voldt og volder stadigvaek en del arbejde, idet adresser mv. ikke var
fgrt ajour, da vi overtog administrationen fra Quortrup. Ved en gennemgang af alle 361 brugere, viste

det sig, at 115 kun var registreret med postadresse, og at der var mange, som var fraflyttet denne
adresse, enkelte for op til 10 ar siden.

Vi har i drets |gb forsggt at fa fat i alle jer grundejeres kontaktinfo (mail, tif.nr og postadresser), der er
delt sedler ud, som man har kunnet returnere til os, s&ledes at vi har mulighed for at holde jer
orienteret — f.eks. i tilfeelde af forurening af drikkevand, nar vi skal sende invitation ud til
generalforsamling osv.

Det er imidlertid iht. til vores vedtaegt grundejernes ansvar at informere os om jeres
kontaktinformationer. S& hermed en venlig henstilling til at give os dette.

Kontaktinfo kan sendes direkte til vores regnskabskontor: erj@rskn.dk

Gennemgang og godkendelse af drsregnskab 2019 og 2020 - Vandvaerk

Kassereren berettede:

Da vi overtog i 2019, var Qvortrup vandvaerkets og Grundejerforenings administrationsselskab, og det
viste sig meget hurtigt, at samarbejdet gik traegt. Vi havde ikke adgang til banken, ikke engang pa
kiggebasis, sa vi anede ikke hvordan gkonomien s3 ud. Al kommunikation gik via Qvortrup, og de valgte
sa hvad vi skulle og matte se. Trods gentagende besgg og forsag, lykkedes det ikke at 3 adgang til selv
basale ting.

Vi oplevede en sammenblanding af regnskaberne i grundejerforeningen og vandvaerket, og
kommunikation til brugerne var mangelfuld.
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Vivalgte derfor at opsige samarbejdet med Quortrup, men fgrst efter flere maneders arbejde, lykkedes
det endeligt at fa fuld adgang til foreningens/vandvaerkets konti etc.

Regnskaber og bilag for 2019:

Her ville vi gerne have haft gennemgaet tidligere ars regnskaber, og afleverede det hele til Revisor
Flemming Hansen i Holbaek til gennemsyn. Efter nogen tid kom besked retur, at dette ikke kunne lade
sig gore. Bl.a. fordi bilag ikke var nummererede og det generelt var en meget alternativ bogfgring, der
var anvendt.

Dette er forklaringen pa, at der mangler tal i kolonnen 2019 i regnskaberne for 2020 fra Regnskab Nord.
Tallene var simpelthen ikke gennemskuelige, heller ikke for vort nye regnskabskontor.

Nar det sa er sagt, har det vist sig, at vores gkonomi er OK, men dette takket vaere at bestyrelsen har
valgt at prioritere hardt, hvad pengene skal bruges til. Her hgrer det f.eks. ikke til at vi bruger
97.242,65 kr. af vores drlige budget pa 178.800 kr. (54 %) pa fiernelse af grene og kvas.

Kassereren gennemgik arsregnskab for 2019 og 2020.

Der blev saledes i maj 2020 skiftet regnskabskontor fra Qvortrup Administration til Regnskab Nord.
Derfor ser arsregnskabernes layout forskelligt ud.

Der blev debatteret en del vedr. den manglende sammenligning i 2020 regnskabet med 2019, Dette
skyldes som sagt, at vi og vores regnskabskontor ikke har kunnet 3 tilstraekkelig dokumentation ud af
Quortrup ved overleveringen til Regnskab Nord. Erik Jensen fra regnskab Nord oplyste, at det ville i

bedste fald blive et sjus, og noget der minder om en sammenligning af a=bler og peerer. Dette har vi
derfor afholdt os fra at ggre.

Efter skiftet til Regnskabskontor Nord er der kommet orden i bilag.

Vi betaler selv fakturaer (2 godkendere), og der er 100 % adskillelse af gkonomi i grundejerforening og
vandvaerk.

Der er i den forbindelse flyttet ca. 500.000 kr. tilbage til vandvaerket, som rettelig hgrer til vandveerket,
hvilket ggr, at vi ikke skal ud og opkraeve grundejerne for udskiftning af vandmalere.

At der ikke er sammenblanding mellem regnskaberne, betyder s& ogsa at grundejerforeningen samlet
set kun har de midler der indbetales i kontingent til udbedring af veje, pasning af fzellesarealer,
opretning af draen til at lede de forholdsvis massive maengder af vand vaek. Samtidig betyder det sa
ogsa at vandvaerket kan spare op til ngdvendige forbedringer af et temmelig misligholdt vandvaark.

Konklusion:

Med generalforsamlingens samtykke er vi blevet enige om at lzegge 2019 bag os og arbejde videre med

de nuvaerende principper for regnskabsfgring. Dvs. arsregnskaberne folger fremadrettet 2020 layoutet
som selvfglgelig fglger Regnskabsloven.

'’

Regnskabet for 2019 for vandvaerket blev godkendt ved generalforsamlingen ved handsoprakning.
Regnskabet for 2020 for vandvzerket blev godkendt ved generalforsamlingen ved handsopraekning.
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Gennemgang og godkendelse af budget 2021 - Vandvaerk

Kassereren gennemgik budgettet for 2021, hvor det bla. fremgar, at de administrative omkostninger til
f.eks bestyrelseshonorar, bestyrelsesmgder mm. er demonstreret.

Konklusion:
Budget 2021 for vandvaerket blev godkendt ved generalforsamlingen ved handsopraekning.

Indkomne forslag fra bestyrelsen: Salg af aktier og obligationer

| forbindelse med det at skulle drive et vandvaerk, har vi konstateret, at det ikke lovligt at anvende
vandvzaerkets indtaegter p4 at spekulere i aktier og obligationer.

Da vi samtidig i bestyrelsen har et anlagsbudget, der kraever yderligere gkonomi til at f3 opgraderet
vandveerkets stand, har bestyrelsen med generalforsamlingens samtykke taenkt sig at szelge alle de
eksisterende depoter af aktier og obligationer.

Konklusion:

Det blev pa generalforsamlingen godkendt ved handsopraekning, at vi seelger samtlige aktier og
obligationer.

Pause: Dem der kun deltager pga vandvaerket kan g& hjem.

Gennemgang og godkendelse af drsregnskab 2019 og 2020 - Grundejerforening

Konklusion:

Regnskabet for 2019 for Grundejerforeningen Faergebakkerne blev godkendt ved generalforsamlingen
ved handsopraekning.

Regnskabet for 2020 for Grundejerforeningen Faergebakkerne blev godkendt ved generalforsamlingen
ved handsoprakning.

Gennemgang og godkendelse af budget 2021 - Grundejerforening

Konklusion:

Budget 2021 for Grundejerforeningen Faergebakkerne blev godkendt ved generalforsamlingen ved
handsopraekning.

Indkomne forslag modtaget af betyrelsen fra grundejere

Forslag 1: Henstilling taget til efterretning, men afvist som gyldig.

Forslag 2: Forslag om at indfgre SMS-ordning (f.eks ved forurening af vandet) blev godkendt ved
handsopraekning pa generalforsamling.
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Forslag 3-7: Trukket tilbage af forslagsstillere.

Forslag 8: vedr. vedtaegt §12 — parceller méa ikke benyttes til erhverv, med mindre kommunen tillader
det (som i tilfeeldet Kratvej 30).

Forslag 9: Der foreslaes bump pa Kratvej. Svar p3 dette behandlet som en del af formandens beretning.

Forslag 10: vedr. §15: Der foresldes yderligere tidsbegraensning af stgj p& hverdage. Dette blev ikke
debatteret.

Valg af kasserer

Lars Hartburg Lykke blev (som eneste kandidat) genvalgt som kasserer for Grundejerforening og
vandveerk Faergebakkerne.

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Fglgende kandidater stillede op til bestyrelsen:

e Allan Gudmand Petersen

e Charlotte Mayntz

e Anna Agger

e Paul Banks

e Gunnar Bardtrum

e Jacqueline Negosanti (ikke tilstede)

Fglgende kandidater blev valgt ved skriftlig afstemning for 1 ar:

e Allan Gudmand Petersen (26 stemmer)
e Charlotte Mayntz (41 stemmer)
e Gunnar Bardtrum (32 stemmer)

Ud af 49 stemmeberettigede totalt.
Fglgende kandidater blev valgt ved skriftlig afstemning for 2 ar:

e Anna Agger (34 stemmer)
e Paul Banks (42 stemmer)

Ud af 42 stemmeberettigede totalt.

Valg af suppleanter

Fglgende kandidater stillede op og blev valgt ved handsopraekning:
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e Benny Andersen
e Lone Jespersen

14. Valg af intern revisor

Fglgende kandidat stillede op og blev valgt ved handsopraekning:
e Claus Hansen

15. Eventuelt

Fglgende forslag kom op og taget til efterretning til den kommende bestyrelse:

® Nyhedsbreve sendes ud pa mail til grundejerne.
e Plan over draen deles med grundejerne, nar den er tilgaengelig.
e Regnskaber + budgetter sendes ud sammen med indkaldelse til generalforsamling.
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Referat af Generalforsamling Grundejerforening og Vandvaerk Faergebakkerne er godkendt:

Dato__ o6~ &P_t - 20 i

Tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer:

Referent: Lone Jespersen

'%j ’q
Dirigent: Allan Gudmand Petersen (f £ /{‘/‘\ &j‘/—\,

s
Formand: Helle Rasmussen M M{

Kasserer: Lars Hartburg Lykke

Bestyrelsesmedlem: Benny Andersen @WL
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